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0 BREYTINGAR A SKILMALUM

0.1 Almennt

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad raeda verdur peirra getid i pessum
kafla. Fyrsta utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta utgafa sem
gefin er Ut samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim
breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst. Sidari breytingar
sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur getid i peirri r6d sem paer verda
afgreiddar i skipulags- og byggingarradi. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir
fa nytt utgafunumer.

Breytingar a texta og vidbaetur eru feitletradar og skasettar.

Breytingar i utgafu 01:

| framhaldi af athugasemdum Skipulagsstofnunar, sbr bréf til Hafnarfjardar-baejar
dags. 6. juli 2006, voru eftirfarandi breytingar gerdar a skilmalum pessum:

i kafla 2.3 er eftirfarandi texti felldur ut:
Vid 160ir sem merktar eru (1) a deiliskipulagi par sem I66armérk eru 6skilgreind
verda maeli- og haedarbl6d gerd pegar staerd I60a liggur fyrir, sja kafla 3.1.

i kafla 2.5 er eftirfarandi texti felldur ut:

Heimilt er ad saekja um fravik fra haed byggingarhluta, sé um starfsemi ad reeda
par sem slikt er naudsynlegt. Lédarhafi skal gera grein fyrir slikum 6skum eda
poérfum pegar lagdar eru fram tillbguteikningar, sbr. kafla 2.2.

Ef um fleiri en eina byggingu er ad reeda innan sému l60ar, skal samraema utlit.

| kafla 2.7 er eftirfarandi texti felldur ut:

Endurskoda ber hamarks byggingarmagn, ef synt er fram a ad koma megi fyrir
fleiri bifreidastaedum a 160 en skipulagsuppdrattur synir, eda ef 160 er skipt, sbr.
kafla 2.4.

Breytingar i utgafu 02:

i kafla 1.2 er eftirfarandi texti felldur ut:

Samkvaemt tillogu ad breytingu & Adalskipulagi Hafnarfjaréar dags.
14.07.2005, sem byggir a adur nefndu rammaskipulagi og auglyst er jafnframt
pessum uppdreetti, er svaedid skilgreint sem athafnasvaedi i samraemi vid
Skipulagsreglugerd nr. 400/1998 m.s.br.:

4.6.1 Skilgreining athafnasvaeda.
“A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera raé fyrir atvinnustarfsemi par sem

litil haetta er @ mengun, s.s. léttum idnadi, vérugeymslum, hreinlegum
verksteedum og umbods- og heildverslunum.

Almennt skal ekki gera rad fyrir ibudum a athafnasvaedum. P6 er unnt ad gera
rad fyrir ibadum tengdri starfsemi fyrirteekja, s.s. fyrir husveradi.”

Jafnframt er einnig auglystur deiliskipulagsuppdrattur dags. 09.06.2005 br
25.08.2006 fyrir Selhraun-Nordur athafnasvaedi.
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Um gerd og efnisval byggingar er visad til 2. kafla skilmala pessarra.”

i kafla 1.2 er eftirfarandi texta baett vio:

Samkvaemt Adalskipulagi Hafnarfjardar dags. 14.07.2005, endurskodad 2013
er svaedio skilgreint sem athafnasvaedi i samraemi vid Skipulagsreglugerd nr.
90/2013

6.2 Athafnasvaedi (AT)

Sveedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil heetta er a mengun svo sem léttur
idnadur, hreinleg verkstaedi, bilasélur og umbods- og heildverslanir. Ekki er
gert rad fyrir atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusveedi
utandyra a I66um eda starfsemi sem hefur i féor med sér pungafiutninga.

i kafla 1.3 er eftirfarandi texti felldur ut:

Adkoma ad sveedinu verdur fra Krysuvikurvegi, pegar hann verdur fluttur a
endanlegt vegstaedi, en fyrst um sinn tengist svaedio fra Asbraut. Gert er rad
fyrir pvi ad Krysuvikurvegur verdi i sinni endanlegu mynd med mislsegum
gatnamotum, en tekid er mid af pvi vio afmérkun deiliskipulagsins.

i kafla 1.3 er eftirfarandi texta baett vié:
Adkoma ad svaedinu er fra Reykjanesbraut um misleeg gatnamét vid Vallartorg.

| kafla 1.6 er fallid fra einstefnurein fré Krysuvikurvegi inn & Selhraun-Nordur.

Beett er vid nyjum kafla, 1.8. Fornminjar:
Komi vié framkvaemdir i [j6s minjar sem falla undir 169 um menningarminjar nr.
80/2012 skal stédva verkid og tilkynna Minjastofnun Islands um fundinn.

24. gr. Aéur ékunnar fornminjar.

Finnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar,

sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun Islands fra fundinum svo
fliétt sem unnt er. Sama skylda hvilir a landeiganda og abuanda er peir fa
vitneskju um fundinn.

Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal
sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun
Islands l4ta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi Ur
um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott
sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.
Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar Islands.

Minjastofnun Islands er heimilt ad stédva framkvaemdir i allt ad fimm virka
daga medan rannsokn fer fram hafi stofnunin rékstuddan grun um ad
fornminjar muni skadast vegna framkveemda. Verdi ekki ordid viod
fyrirmeelum stofnunarinnar um stédvun framkveemda er henni heimilt ad
leita atbeina légreglu ef med parf til ad framfylgja peim og beita
dagsektum i pvi skyni, sbr. 55. gr. laga um menningarminjar.

i kafla 2.2 er eftirfarandi texti felldur at:

Ad fengnu jakvaedu svari byggingarfulltraa vid fyrirspurnarteikningum er heimilt
ad leggja fram endanlegar adalteikningar, sbr. 18 gr. byggingareglugerdar nr.
441/1998.

i kafla 2.2 er eftirfarandi texta baett vio:

Ad fengnu jakveedu svari byggingarfulltraa vio fyrirspurnarteikningum er heimilt
ad leggja fram endanlegar adalteikningar, i samraemi vid gildandi
byggingareglugerd.
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i kafla 2.2 er eftirfarandi texti felldur ut:

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim heetti og
fragangi sem kvedur a byggingarreglugerd nr. 441/1998. Ad auki skal leggja
fram I60aruppdratt sem gerir grein fyrir skipulagi I60ar og nytingu hennar,
fyrirkomulagi gréodurs (sbr. fragang 160a i kafla 3.7 og gr. 22 i
byggingarreglugerd), bifreidasteeda, gangstétta, geymslusvaeda, og annars pess
sem aformad er ad nyta I6dina til.

i kafla 2.2 er eftirfarandi texta baett vié:

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim heetti og
fragangi sem kvedur a i gildandi byggingarreglugerd. Ad auki skal leggja fram
I60aruppdratt sem gerir grein fyrir skipulagi I60ar og nytingu hennar,
fyrirkomulagi grédurs (sbr. fragang I60a i gildandi byggingarreglugerd),
bifreidastaeda, gangstétta, geymslusvaeda, og annars pess sem aformad er ad
nyta I6dina til.

i kafla 2.4 er eftirfarandi texti felldur ut:
Byggingareitir husa eru syndir a maelibl6dum og skulu byggingar vera innan
peirra, einnig svalir, skyggni og léttbyggingar ur gleri.

i kafla 2.4 er eftirfarandi texta baett vio:

Byggingareitir husa eru syndir a maelibl6dum og skulu byggingar vera innan
peirra einnig skyggni og léttbyggingar ur gleri. Heimilt er ad svalir 2. haedar nai
ut fyrir byggingareit. Enda pjoni paer sem filéttaleid.

i kafla 2.4 er eftirfarandi texti felldur at:
Skipta skal bifreidasteedum med peim heetti ad akvaedum byggingarreglugerdar
sé fullnsegt.

i kafla 2.4 er eftirfarandi texta baett vio:
Skipta skal bifreidasteedum med peim heetti ad akvaedum deiliskipulagsins sé
fullnsegt .

i kafla 2.5 er eftirfarandi texti felldur ut:

b6k husa vid Selhraun nordur skulu vera fl6t. A0 60ru leyti eru ekki gerdar
sérstakar kréfur um form eda efnisval husa.

Heimilt er ad seekja um fravik fra heed byggingarhluta, sé um starfsemi ad reeda
par sem slikt er naudsynlegt. Lé60arhafi skal gera grein fyrir slikum 6skum eda
porfum pegar lagdar eru fram tillbguteikningar, sbr. kafla 2.2.

Ef um fleiri en eina byggingu er ad raeda innan sébmu I6dar, skal samraema utlit.

i kafla 2.5 er eftirfarandi texta baett vid:

Ekki eru gerdar sérstakar kréfur um form eda efnisval hasa.

Ef nytingarhlutfall heimilar millipall, skal millipallur avallt vera eignatengdur
nedri haed. Hvert bil skal vera einn eignarhluti.

Ekki er gert rad fyrir ibudum a athafnasvaedum og oheimilt er ad veita frekari
leyfi til reksturs gististarfsemi a deiliskipulagssvaedinu.

i kafla 2.6 er eftirfarandi texta baett vio:
Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd og
sampykkt um skKilti i 16gségu Hafnarfjardar.

i kafla 2.7 er eftirfarandi texti felldur at:
Fravik eru heimil innan marka byggingar-reglugerdar nr. 441/1998.
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i kafla 2.7 er eftirfarandi texta baett vio:

Heimilt er ad skilgreina bilastaedaporf I66ar med 68rum heetti en ad ofan greinir.
b6 skal avallt mida vid 1 bilastaedi a hverja 30 byggda fermetra husnaedis i
verslunar, skrifstofu og pjonusturymum. Heimilt er a reikna med 1 bilasteedi a
hverja 150 m? i geymslu og lagerhusnaedis. Slikar forsendur fyrir bilastaeda
utreikningi skulu koma fram i byggingarlysingu og i pinglystri
eingaskiptalysingu til samreemis vid 2.mgr. 2.gr. laga um fjéleignarhus.

i kafla 2.9 er eftirfarandi texti felldur ut:

Ef gert er rad fyrir pvi ad a 160inni verdi standandi gamar um lengri eda skemmri
tima, skal gera grein fyrir stadsetningu peirra, umfangi og fjélda a
adaluppdreetti.

i kafla 2.9 er eftirfarandi texta baett vié:
Ef um uatilagera er ad rada, skal girda pa af med skjdélveggjum ar varanlegu efni
sem hindrar innsyn.

[ kafla 3.1 er skilmalatafla uppfeerd.
| kafla 3.2 er sérskilmalum fyrir einstakar |6dir breytt.

Selhella 1.

Byggingarmagn a 168 breytist ur 6980m? i 9694m? og nytingarhlutfall verdur 0,5.
Selhella 2.

Steerd |6dar breytist ur 3.873,6m? i 4139,4m?2. Nytingarhlutfall 0,4.

Selhella 3.

Heimill samanlagdur golffliétur bygginga(r) a 168 1819m?, nytingarhlutfall 0,5.
Selhella 5.

Heimill samanlagdur golfflétur byggingar eru 2492m?, nytingarhlutfall 0,5.

Selhella 6.

Heimill samanlagdur golfflétur bygginga(r) & 168inni er 1421,3m>.

Nytingarhlutfall 0,4.

Selhella 7 og 9 eru sameinadar i eina 168 i samraemi vid sampykkta
deiliskipulagsbreytingu er ték gildi pann 14. sept. 2018.

Selhella 10.

Lodasteerd lagfaerd til samraemis vid maeliblad. Nytingarhlutfall breytist ar 0,38 i 0,40.
Selhella 11 og 13, og Midhella 4.

Lédirnar eru samnyttar i samraemi vid deiliskipulag sampykkt 27.6.2007. Eftirfarandi
texti felldur ut:

Heimilt er ad skipta 1608inni i allt ad prjar 160ir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvod skal fyglja hverri 160 fyrir sig um gangkveeman
umferdarrét 6kuteekja um bilasteedi og gangandi vegfarenda um génguleidir. Vid
skiptingu I60arinnar skal hver hinna nyju 160a uppfylla skilyréi um 1 bilastsedi
pr. 30 m? bruttégolffiot.

Midhella 3.
Sameinud 168 vid Selhellu 9 med deiliskipulagsbreytingu pann 14.11.2007.
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1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Almennt

Skipulagsskilmalar pessir asamt deiliskipulagsuppdreetti dags. 09.06.2005
br.25.08.2006 og br 15.03.2019, eru fyrir athafnasvaedi i Selhrauni-Nordur i
Hafnarfirdi. Deiliskipulagid byggir & rammaskipulagi fyrir Selhraun og Velli,
sem sampykkt var af Skipulags- og byggingarradi pann 21.09.2004.

1.2 Skipulagsforsendur

Samkveemt Adalskipulagi Hafnarfjardar dags. 14.07.2005, endurskodad 2013

er svaedid skilgreint sem athafnasvaedi i samraemi vid Skipulagsreglugerd nr.
90/2013

6.2 Athafnasvaedi (AT)

Sveaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil heetta er a mengun svo sem léttur
idnadur, hreinleg verkstaedi, bilasdlur og umbods- og heildverslanir. Ekki er gert
rad fyrir atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusvaedi utandyra a
[66um eda starfsemi sem hefur i for med sér pungaflutningar.

1.3 Afmorkun og adkoma

Deiliskipulag Selhrauns-noréurs afmarkast af Reykjanesbraut i nordri,
Krysuvikurvegi i vestri og Asbraut i austri. Svaedid er i lidlega 3 km fjarlaegd
fra midbae Hafnarfijardar. Adkoma ad svaedinu er fra Reykjanesbraut um
mislaeg gatnamat vid Vallartorg .

1.4 Landslag, grédur og vedurfar

Skipulagssveedid er flatlent helluhraun fra natima, med hraunbollum og vaxid
gramosa og lyngi, en kjarri a stoku stad. Skipulagssvaedid er i litilli haed yfir
sj6. Hraunid er nanast d6snert, en umhverfis sveedid eru ny hverfi i
uppbyggingu, par sem yfirbordi hefur verid raskad verulega.

Helluhraun er fast fyrir og parf storvirk teeki til pess ad vinna & pvi. Hraunid
2etti ad vera vel burdarheeft, en naudsynlegt er p6 ad kanna vel undirstédur
mannvirkja. Undir yfirbordinu geta leynst gjotur, holrymi og hraunhellar.
Vegna haedarlegu innan sveedisins parf vida ad gera rad fyrir umtalsveréum
jardvegsfyllingum til ad jafna ut 16dir.

Vindmeaelingar fra Asfijalli og Straumsvik benda til pess ad hafgola ur
nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi, ad degi til. Ad vetrarlagi eru rikjandi
vindattir fra austri og sudaustri. Svaedid er opid fyrir rikjandi vindattum.
(Heimild: Greinargerd med deiliskipulagi Valla, Hafnarfirdi, 3. afangi).
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1.5

1.6

1.7

Tiani vindatta (%), 1.1.2002 - 31.12.2004, allir manudir.

Sjalfvirk stoa
Heildarfjiidi: 26302 N
Logn: 0.5%

Helstu markmid deiliskipulagsins

Helstu markmid deiliskipulagsins eru eftirfarandi:

Ad mynda heillegt hverfi, par sem ahersla er 16gd a géda og jakveeda asynd
Ad gatnakerfi verdi einfalt, skilvirkt og audskilid

Ad upprunaleg landgerd svaedisins verdi synileg ad uppbyggingu lokinni
Frambod af mismunandi steerdum 166a, pannig ad sveedid henti mismunandi
p6rfum

o Sveigjanleiki gagnvart breyttum pérfum, svo sem vegna breytinga a
|6darstaerdum, ef adstaedur kalla a

Tengingar, gatnakerfi, bilastaedi og gonguleidir

Athafnasvaedid Selhraun-Nordur tengist Asbraut & tveimur stédum. Auk pess er
tenging inn & svaedid ad sunnan fra Hraunhellu.

Gatnakerfid innan svaedisins er opid, pannig ad okuleidir ad 6llum l6dum eru ur
tveimur attum.

Bilastaedi eru innan [6da. Ekki er gert rad fyrir sameiginlegum bilastaedum.
Godnguleidir eru med 6llum gétum i hverfinu.

Asynd svadisins

Pad er eitt af markmidum deiliskipulagsins ad sveedid verdi sterk heild, séd fra
Krysuvikurvegi, Asbraut og Reykjanesbraut. Steersti hluti byggdarinnar verdur
pétt og mun risa i annars dsnertu landi, med hus sem standa yst & svaedinu, til
ad mynda saman sterka mynd andstaedna byggdar og opins lands. bad verda
pvi engar manir eda annad sem skyggir & byggdina. Petta ber ad tulka sem
skilabod til hénnuda um ad vanda vel til asyndar hverrar byggingar fyrir sig.
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1.8 Fornminjar

Komi vid framkveemdir i ljés minjar sem falla undir 16g um menningarminjar
nr.80/2012 skal stédva verkid og tilkynna Minjastofnun Islands um fundinn.
24. gr. Aéur ékunnar fornminjar.
Finnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar,
vatns eda i j6kli, skal skyra Minjastofnun Islands fra fundinum svo fljétt sem
unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda og abuanda er peir fa vitneskju
um fundinn.
Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa
sem fyrir pvi stendur stédéva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun
Islands léta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur
um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem
audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er
ao halda framkveemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar
Islands.
Minjastofnun Islands er heimilt ad stédva framkvaemdir i allt ad fimm virka
daga medan rannsoékn fer fram hafi stofnunin rékstuddan grun um ad
fornminjar muni skadast vegna framkveemda. Verdi ekki ordid vid
fyrirmaelum stofnunarinnar um stédvun framkveemda er henni heimilt ad
leita atbeina I6greglu ef med parf til ad framfylgja peim og beita dagsektum
i pvi skyni, sbr. 55. gr. laga um menningarminjar.
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2 ALMENNIR SKILMALAR

2.1 Almennt

2.2

2.3

Almennir skilmalar gilda fyrir allar 168ir innan Selhrauns-Nordur. Askilinn er
réttur til minnihattar breytinga a deiliskipulaginu i tengslum vid gerd meeli-og
haedarblada.

Hénnun og uppdreaettir

Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilimala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, meeli- og haedarbléd og adrar reglugerdir og stadla sem vid
eiga.

Kynna skal hugmyndir ad uppbyggingu l6da i tveimur aféngum:

A) Leggja skal fyrir byggingafulltria fyrirspurnarteikningar i mkv 1:200 eda
1:100.
Par skulu koma fram meginatriéi vardandi fyrirkomulag l6dar, uppbygging og
utlit bygginga asamt helstu haedartélum a husi og 168. Gera skal lauslega
grein fyrir efnis- og litavali bygginga.
Ad fengnu jakvaedu svari byggingarfulltrua vid fyrirspurnarteikningum er
heimilt ad leggja fram endanlegar adalteikningar, i samraemi vid gildandi
byggingareglugerd.

B) Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim haetti
og fragangi sem kvedur & i gildandi byggingarreglugerd. Ad auki skal leggja
fram l6daruppdratt sem gerir grein fyrir skipulagi I66ar og nytingu hennar,
fyrirkomulagi grodurs (sbr. fragang 166a i gildandi byggingarreglugerd),
bifreidastaeda, gangstétta, geymslusvaeda, og annars pess sem aformad er
ad nyta lédina til.

Pa skal syna haedartdlur a landi vid hus og vid 166damork, skilti, skjélveggi og
onnur mannvirki sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og utlit.

Gera skal grein fyrir efnis- og litavali bygginga og annarra mannvirkja a
[6dinni.

Byggingar a sdmu 166 skulu hannadar af sama hoénnudi og lagdar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild.

Malibl66 og hadarblod

Meelibl6d syna |66amork, steerdir 166a, byggingareiti, innkeyrslur inn a 16dir og
kvadir, ef einhverjar eru. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bundinni
byggingalinu (heil lina) og hins vegar med 6bundinni byggingalinu (brotin lina).
Allir hlutar byggingarinnar skulu standa innan byggingareits.  Bindandi
byggingalina pydir ad hluti byggingarinnar skuli fylgja peirri linu. Obundin
byggingarlina synir lAgmarksfjarlaegd byggingar fra [6darmorkum.

Haedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid [66amork peim megin sem
adkoma ad 16dum er ( G ). Ldédarhaedir a I6damdrkum skulu samsvara pessum
télum. Haed & landi & baklodarmdrkum er synd vid 166armork fiser adaladkomu
(L) og skal l6darheed a I66armdrkum samsvara pessum télum. Haed & adalgolfi
byggingar er synd a haedar-blodum ( H ). Par er einnig synd mesta haed
utveggjar og paks ( V-p ).

A hzedablédum er synd stadsetning og haedir & frarennslis- og vatnslégnum og
kvadir um inntdk veitustofnana. Sja skyringamynd 1.
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2.4

2.5

2.6

Byggingareitir — byggingalinur

Byggingareitir hisa eru syndir a meeliblodum og skulu byggingar vera innan
peirra einnig skyggni og léttbyggingar ur gleri. Heimilt er ad svalir 2. haedar nai
ut fyrir byggingareit, enda pjoni peer sem fléttaleid.

Reitirnir eru rumir ad steerd midad vid nytingahlutfall 16dar, til pess ad gefa

svigrum a skipulagi og stadsetningu bygginga innan I6dar.

Akvednum I68um & svaedinu (sja 3. kafla skiiméla pessara) er heimilt ad deila

upp i tveer eda fleiri 16dir. Pegar 160 er skipt, skal fylgja eftirfarandi reglum:

o Afmarka skal byggingarreiti I6darhlutanna pannig ad akveedum
byggingarreglugerdar um fjarleegd milli husa sé fulinaegt. P6 skal bil milli
hdsa ekki vera meira en 10 m vid bundna byggingarlinu.

e Tryggja skal ad faer akstursleid sé milli byggingarreita inn & bakléoir.
Akstursleid getur verid sameiginleg milli samliggjandi I16da og skal pa gera
grein fyrir pvi vid I6daruthlutun og ganga fra kvédum a I6darhafa par ad
[utandi, til ad tryggja umferdarrétt.

e Skipta skal bifreidastaeedum med peim haetti ad akvaedum deiliskipulagsins sé

fullnaegt . Einnig er unnt ad hafa bifreidasteedi sameiginleg milli 166a sem
verda til vid skiptingu

Par sem bundin byggingalina er a byggingareitum skulu byggingar fylgja henni.
Heimilt er p6 ad allt ad 40 % hushlidar sé allt ad 3 m innar i byggingarreit en
bundin byggingarlina segir til um. Ad 006ru leyti er heimilt ad nyta
byggingarreitinn innan pess ramma sem reiturinn gefur. Breytingar geta pé
ordid a byggingareitum vid nanari Utfaerslu maeliblada og vid skiptingu 166a.

Huasageroir

Gerd er krafa um ad vandad sé til hdnnunar bygginga a svaedinu og ad
byggingar falli edlilega ad 166 og nanasta umhverfi sinu. i byggingarlysingu med
adalteikningum skal gera grein fyrir 6llu ytra efnisvali og litavali.

Ekki eru gerdar sérstakar kréfur um form eda efnisval husa. Litaval bygginga
skal vera hefdébundid og fordast skal skaera liti.

Leyfilegum byggingarhaedum er lyst i 3. kafla skilmala pessarra.

Ef nytingarhlutfall heimilar millipall, skal millipallur avallt vera eignatengdur nedri
haed. Hvert bil skal vera einn eignarhluti.

Ekki er gert rad fyrir ibudum & athafnasveedum og oheimilt er ad veita frekari
leyfi til reksturs gististarfsemi & deiliskipulagssvaedinu.

Skilti og merkingar

Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd og
sampykkt um skilti i 16gsdgu Hafnarfjardar. A tilldgu- og adaluppdrattum skal
gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 168. Ekki er
heimilt ad gera skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri,
pannig ad ekki sé unnt ad fjarlaegja pau eda breyta peim, komi til sélu husa,
breyttrar starfsemi eda af 68rum orskum sem kalla a breytta utfeerslu a skiltum.
Skilti & husum skulu vera stadsett pannig ad efri brun peirra sé ekki haerra en 5
metra yfir golfkota huss. Mesta leyfileg haed skilta og merkinga er 1,5 m.

Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum eda 66rum einkennum a huspokum.

Skilti og merkingar skulu vera ur varanlegum efnum. Stafir skulu vera
upphleyptir og med baklysingu (diédulysing). Ekki er heimilt ad nota hreyfanleg
skilti eda skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.
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2.7

2.8

2.9

Sé sott um sjalfsteeda skiltaturna eda merki a 160, skal gera grein fyrir peim a
tilléguteikningum, sbr. kafla 2.2. i skilmalum pessum. Sama gildir um fanaradir
eda fanaborgir.

Bilastadi og bilageymslur

i deiliskipulaginu er midad vid 1 staedi & hverja 30m2 golfflatar og er pa gengid ut
fra hamarks goélffleti hverrar I6&ar fyrir sig.

i kafla 3.2. er geti® um hamarks byggingarmagn & 168 og er pad midad vié pann
fiolda bilastaeeda sem syndur er a skipulagsuppdreetti og 30 m? golfflatar pr.
bilasteedi.

Ekki er gert rad fyrir bilgeymslum eda bilakjollurum i deiliskipulaginu, en
skiptingar & I66um eda stadbundnar adsteedur geta poé kallad a slikar lausnir, en
med peer beeri ad fara sem minni hattar breytingar a deiliskipulagi.

Heimilt er ad skilgreina bilasteedaporf I66ar med 66rum haetti en ad ofan greinir.
Pé skal avallt mida vid 1 bilasteedi & hverja 30 byggda fermetra husnzedis i
verslunar, skrifstofu og pjénusturymum. Heimilt er ad reikna med 1 bilastaedi &
hverja 150 m? i geymslu og lagerhusnaedi. Slikar forsendur fyrir bilastaeda
utreikningi skulu koma fram i byggingarlysingu og i pinglystri eignaskiptalysingu
til samraemis vid 2.mgr. 2.gr. laga um fjéleignarhus.

Sorpgeymslur

A tillbguteikningum og & adaluppdrattum skal gera grein fyrir staerd og
stadsetningu sorpgeymslina, sorpgama eda sorpilata. beim skal komid pannig
fyrir 4 168 ad audvelt sé ad komast ad peim a hvada arstima sem er.

Fragangur skal vera snyrtilegur og skal byggja skyli yfir sorpilat og sorpgama
pbar sem pvi verdur vidé komid.

Fragangur l6da

Gera skal grein fyrir endanlegum fragangi 166a med sérstokum I6daruppdreetti.
Lodaruppdratt skal leggja fram med adaluppdrattum og skodast sem hluti peirra.
Akvérdun byggingarfulltria um byggingarleyfi er einnig bindandi hvad vardar
fragang og utfaerslu i samraemi vid I6daruppdratt.

Gerd er krafa um ad umferdarfletir og steedi Okuteekja séu malbikud eda
fragengin med sambeerilega varanlegum haetti. Yfirbordsvatni skal veitt i
nidurfoll innan I6dar. Gangstéttir og adrir fletir fyrir gangandi folk skulu vera
lagdir med hellum. Kantsteinar skulu vera steinsteyptir.

Pess skal geaett vid hdnnun [68a ad snjohreinsun og édnnur umhirda sé audveld
og greid, an pess ad skemmdir verdi af voldum véla og teekja.

Ef um utilagera er ad reeda, skal girda pa af med skjélveggjum ur varanlegu efni
sem hindrar innsyn. begar gert er rad fyrir grédri a 166um, skal mida vid ad
notadar séu hardgerdar tegundir runna, sem pola vedrattu svaedisins og
adstaedur ad 6dru leyti.

2.10 Kvadir a 166um

o Loédarhafar skulu ganga pannig fra 166um sinum, ad umferd gangandi
vegfarenda sé moguleg milli [66a.

e Sé 160 skipt, pannig ad bilasteedareitur skiptist, skal su kvdd fylgja ad akstur
fra einu bilastzedi til annars sé greidur og hindranalaus og gegnumakstur
heimill.
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2.11 Fragangur goturyma a vegum Hafnarfjardarbaejar

Hafnarfjardarbaer gengur fra gétum innan sveaedisins med hefébundnum heetti,
pb.e. med malbikudum umferdarflétum, kantsteini og gétulysingu.

Vid hénnun gatna skal vinna sérstaka landslagshénnun fyrir fragang @ mérkum
gatna og 6hreyfdra svaeda (flaar og skeringar). Markmid med fragangi a
bessum moérkum er ad dhreyfdum svaedum verdi ekki raskad og ad gengid veroi
fra flaum og skeringum pannig ad asynd hverfisins i heild verdi god.

3 SERSTAKIR SKILMALAR

3.1 Loéoir

Selhella 1a 36,0 1 7

Selhella 2 413901 2 1.199 1.530 0,40
Selhella 3 3.870,3] 2 1.253 1.819 0,47
Selhella 4 5.6204| 2 1.647 2.080 0,40
Selhella 5 5.362,9] 2 2.186 2.480 0,50
Selhella 6 3.947 1 2 1.143 1.440 0,40
Selhella 7 og 9 13.651,3| 2 6.130 5.260 0,40
Selhella 8 47869 2 1.207 2.040 0,45
Selhella 10 41856 2 1.200 1.800 0,45
Selhella 11 4.269,7] 2 1.455 2.070 0,50
Selhella 13 44312 1-2 1.557 2.065 0,50
Midhella 1 3.2910] 2 1.334 1.736 0,52
Mibdhella 1a 54,7 1 15

Midhella 2 3.787,0] 2 1.188 1.680 0,45
Midhella 4 44577 1-2 1.557 2.060 0,50
Flugvellir 1 42.976,0] 1-4 39.560 21.488 0,50

Samtals 123.433,9 74.308 59.225

Bilasteedafjoldi skal vera i samraemi vid akveedi
sem sett eru fram i kafla 2.7. greinagerdar.
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3.2 Skilmalar fyrir einstakar 166ir

Hér er lyst skilmalum einstakra l6da innan deiliskipulagsmarkanna:

3.2.1 Selhella 1

Lodin er 19.354 m? ad steerd og byggingarreitur er 11.670 m?2, er skiptis i A og B
hluta. A hluti byggingarreitar er 9275m?, heimild er til 1-2 haedir. Gert er rad fyrir
einnar haedar byggingu med mikilli salarhaed og ad hluta 2 haeda byggingu med
minni salarhaed. Hamarkshaed byggingar 9m. B hluti byggingarreitar er 2395m>2.
Fjoldi haeda a byggingarreit B er 4 haedir. Hamarskhaed byggingar er 13 metrar.
Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 16dinni er 9694 m?2.

Uppfylla skal kafla 2.7. greinagerdar deiliskipulagssins er kvedur a um fjolda
bilasteeda a 166.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir utilagera, geymsluport
0.p.h. Geeta skal pess sérstaklega vid honnun huss/husa & 166inni ad vandad
sé til utlits austurhlidar (bakhlidar ti jafns vid adkomuhlid.

3.2.2 Selhellala

L6din er 36 m? ad steerd og byggingarreitur er 7 m? .
Lodin er zetlud fyrir spennistdd a einni haed. Hamarks byggingarhaed 3m. Engin
bilastaedi eru a 16dinni, en gera skal rad fyrir adkomu fyrir pjdnustubil.

3.2.3 Selhella 2

L6din er 4139,0 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.199 m2.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 168inni er 1.530 m>2.

Fjoldi heeda: 2

Heimilt er ad skipta 168inni i allt ad prjar 16dir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvod skal fylgja hverri 166 fyrir sig um gagnkveeman
umferdarrétt dkuteekja um bilasteedi og gangandi vegfarenda um génguleidir.
Vid skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju 166a uppfylla kafla 2.7.
greinagerdar deiliskipulagssins er kvedur a um fjdlda bilasteeda a 16d.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir utilagera, geymsluport
0.p.h. Geeta skal pess sérstaklega vid honnun huss/husa & 166inni ad vandad
sé til utlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.4 Selhella 3

L6din er 3.870,3 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.253 m2.

Heimill samanlagdur golffiétur bygginga a 16dinni er 1819 m2.

Fjoldi haeda: 2.

Hamarskhaed byggingar er 7,5 m yfir golfkota.

Heimilt er ad skipta 160inni i allt ad prjar 16dir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvdd skal fylgja hverri 168 fyrir sig um gangkvaeman
umferdarrét Okutaekja um bilastaedi og gangandi vegfarenda um gonguleidir.
Vid skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju 166a uppfylla kafla 2.7.
greinagerdar deiliskipulagssins er kvedur & um fjolda bilastzeda a 160.
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3.2.5 Selhella 4

Lodin er 5.620,43 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.647 m2.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 16dinni er 2.080 m2.

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5m yfir golfkota.

Heimilt er ad skipta 168inni i allt ad prjar 16dir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvod skal fyglja hverri 166 fyrir sig um gangkveeman
umferdarrét Okutaekja um bilasteedi og gangandi vegfarenda um goénguleidir. Vid
skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju 166a uppfylla kafla 2.7. greinagerdar
deiliskipulagssins er kvedur & um fjélda bilasteeda & 168.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir Utilagera, geymsluport
0.p.h. Geeta skal pess sérstaklega vid honnun huss/husa & 168inni ad vandad
sé til utlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.6 Selhella 5

L66in er 5.362,9m2 ad staerd og byggingarreitur er 2.186m2.

Heimill samanlagdur hamarksgolfflétur byggingar a 16dinni er 2480m?2.

Fjoldi heeda. 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5m fyir golfkota.

Heimilt er ad skipta 168inni i allt ad prjar 16dir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvod skal fylgja hverri 166 fyrir sig um gangkveeman
umferdarrét Okutsekja um bilastaedi og gangandi vegfarenda um génguleidir. Vid
skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju 166a uppfylla kafla 2.7. greinagerdar
deiliskipulagssins er kvedur & um fjélda bilasteeda & 168.

3.2.7 Selhella 6

L66in er 3.947,1 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.143 m?.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 16dinni er 1440 m?.

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkota.

Heimilt er ad skipta 16dinni i allt ad prjar 166ir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvdd skal fyglja hverri 166 fyrir sig um gangkveeman
umferdarrét Okutaekja um bilastaedi og gangandi vegfarenda um gonguleidir. Vid
skiptingu I66arinnar skal hver hinna nyju l6da uppfylla kafla 2.7. greinagerdar
deiliskipulagssins er kvedur & um fjdlda bilasteeda & 168.

Ekki er heimilt ad nota 168 austan byggingarreits fyrir utilagera, geymsluport o.p.h.
Gaeta skal pess sérstaklega vid hdnnun huss/husa & 168inni ad vandad sé til utlits
austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.8 Selhella 7 og 9.

Lodirnar hafa verid sameinadar. Lodin er 13.651,3m? ad steerd og byggingarreitur
er 6130 m2. Heimill samanlagdur hamarksgolfflétur bygginga & 166 er 5.260m>.
Hamarkshaed bygginga a 166unum er 8m yfir golfkéta. Gert er rad fyrir ad hus a
I66unum tengist med tengigangi. Hamarks byggingarmagn a 168 med tengigangi
verdur pvi 6.130m2.

Fjoldi haeda: 2.

Uppfylla skal akvaedi kafla 2.7. greinagerdar deiliskipulagsins er kvedur a um
fiélda bilasteeda a 160.
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3.2.9 Selhella 8

Lodin er 4.786,9m? ad staerd og byggingarreitur er 1.207 m2.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar & 168inni er 2.040 m?

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkéta.

Heimilt er ad skipta 16dinni i allt ad prjar 166ir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvod skal fyglja hverri 160 fyrir sig um gangkvaeman
umferdarrét dkutzekja um bilastzedi og gangandi vegfarenda um génguleidir. Vid
skiptingu I6darinnar skal hver hinna nyju 166a uppfylla kafla 2.7. greinagerdar
deiliskipulagssins er kvedur & um fjdlda bilastaeda a 166.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir Utilagera, geymsluport
0.p.h. Geeta skal pess sérstaklega vid honnun huss/husa & 16dinni ad vandad sé
til utlits austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.10 Selhella 10

L6din er 4.185,6 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.200 m? .

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 16dinni er 1.800 m?2

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkota.

Heimilt er ad skipta [6dinni i allt ad prjar 16dir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvdd skal fyglja hverri 166 fyrir sig um gangkveeman
umferdarrét Okutaekja um bilastaedi og gangandi vegfarenda um gonguleidir. Vid
skiptingu I6darinnar skal hver hinna nyju l6da uppfylla kafla 2.7. greinagerdar
deiliskipulagssins er kvedur & um fjélda bilastaeeda & 1698.

Ekki er heimilt ad nota 166 austan byggingarreits fyrir utilagera, geymsluport 0.p.h.
Gaeta skal pess sérstaklega vid hdnnun huss/husa & 168inni ad vandad sé til utlits
austurhlidar (bakhlidar) til jafns vid adkomuhlid.

3.2.11 Selhella 11

Lodin er 4.269,7 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.455 m?.
Heimill samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 168inni er 2.070 m>.
Fjoldi heeda: 2
Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkéta.
Samnyting |6da er vid Selhellu 11 og 13, og Midhellu 4 svo athafnasvaedi milli
hdsanna nytist sem best.
Uppfylla skal akvaedi kafla 2.7. greinagerdar deiliskipulagsins er kvedur & um
fiélda bilasteeda.

3.2.12 Selhella 13
L6Gin er 4.431,2 m* ad sterd og byggingarreitur er 1.557 m2 Heimill
samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 168inni er 2064,5 m2.
Fjoldi heeda: 1-2.
Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkota.
Uppfylla skal akvaedi kafla 2.7. greinagerdar deiliskipulagsins er kvedur & um
fidlda bilastaeda & 166.
Samnyting I6da er vid Selhellu 11 og 13, og Midhellu 4 svo athafnasvaedi milli
hdsanna nytist sem best.
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3.2.13 Midhella 1

Lodin er 3.291,0 m? ad staerd og byggingarreitur er 1.334 m2.

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga(r) a |6dinni er 1736 m?

Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkota.

Uppfylla skal akveedi kafla 2.7. greinagerdar deiliskipulagsins er kvedur a um
fjdlda bilastaeda.

3.2.14 Midhella 1a

L6din er 54,7m? ad steerd og byggingarreitur er 15,0m?2.
Lodin er aetlud fyrr spennistdd a einni heed. Hamarks byggingarhaed 3m.
Engin bilastzedi eru a 168inni, en gera skal rad fyrr adkomu fyrir pjonustubil.

3.2.15 Mibhella 2

L6din er 3.787 m? ad staerd og byggingarreitur er 1.188 m= .

Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga(r) a l6dinni er 1.680 m?

Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir gélfkota.

Heimilt er ad skipta 168inni i allt ad prjar 16dir. Sé pad gert, skal hamarsbil milli
byggingarreita vera 10m og kvdd skal fyglja hverri 168 fyrir sig um gangkvaeman
umferdarrét dkuteekja um bilastaedi og gangandi vegfarenda um génguleidir. Vid
skiptingu l6darinnar skal hver hinna nyju 166a uppfylla kafla 2.7. greinagerdar
deiliskipulagssins er kvedur & um fjélda bilasteeda & 168.

3.2.16 Midhella 4.
Lodin er 4457,7 m*> ad steerd og byggingarreitur er 1.557 m2Heimill
samanlagdur hamarks golfflétur bygginga(r) a 16dinni er 2060,3 m?2.
Fjoldi haeda: 1-2
Hamarkshaed byggingar er 7.5 m yfir golfkéta.
Samnyting I6da er vid Selhellu 11 og 13, og Midhellu 4 svo athafnasvaedi milli
husanna nytist sem best.

3.2.17 Flugvellir 1

Lodin er 42.976 m? ad staerd og byggingarreitur er 39.560 m2. (39.222 m?)
Heimill samanlagdur hamarks golfflétur bygginga a 168inni er 21.488 m?
Fjoldi haeda: 1-4.

Hamarksnytingarhlutfall er 0.5. Kjallarar og bilakjallarar eru leyfdir par sem
adstaedur eda kringumstaedur kalla a slikar lausnir.

Leyfileg hamarkshaed bygginga er 17.0 m yfir golfkéta jardhaedar.

Mida skal vid 1 bilasteedi & hverja 35 bruttéfermetra bygginga.
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